
W E L S T A N D S N O T A 
G E M E E N T E BLOEMENDAAL 2 0 1 3 
2 0 1 3 0 0 4 3 5 0 

B L O E M E N D A A L O V E R V E E N A E R D E N H O U T B E N N E B R O E K V O G E L E N Z A N G 



Voorwoord Wels tandsnota 2013 

Geachte lezer, 

Voor u ligt de welstandsnota van de gemeente Bloemendaal. 
Deze nota is een aanpassing van de welstandsnota Bloemendaal 2010. 

Sinds het vaststellen van de Welstandsnota 2010 zijn er enkele wijzigingen opgetreden op het 
gebied van de landelijke regelgeving (Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)) en 
gemeentelijke regelgeving (nieuwe bestemmingsplannen) die een aanpassing van de nota 
wenselijk maken. Tevens zijn door de weistandscommissie in de jaarverslagen van 2010 en 2011 
enkele aanbevelingen gedaan met betrekking tot de Welstandsnota. 

Verder speelt dat in 2013 het Besluit omgevingsrecht wordt gewijzigd. Vanaf die wijziging is het 
niet langer vereist om elk bouwplan om advies voor te leggen aan de weistandscommissie, de 
zogenaamde Kan-bepaling. In deze kanbepaling wordt geregeld dat een aanvraag voor een 
omgevingsvergunning kan worden voorgelegd aan de Weistandscommissie en niet moet worden 
voorgelegd zoals nu het geval is. 

De Gemeente Bloemendaal staat bekend om haar hoge ruimtelijke kwaliteit. Dit willen we zo 
houden en waar mogelijk versterken. Bij alle ontwikkelingen en veranderingen zal kritisch gekeken 
worden of er sprake is van een duidelijke aantoonbare verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. 
Architectuur moet herkenbaar zijn en expressie uitstralen. 
Welstand is bij uitstek het instrument om de ruimtelijke kwaliteit te bevorderen en te bewaken. 
De vraag of een bouwplan voldoet aan redelijke eisen van Welstand wordt ingekaderd door de 
welstandscriteria die de gemeenteraad de weistandscommissie geeft. Bloemendaal beschikt over 
een professionele weistandscommissie die haar deskundigheid en betrokkenheid ten dienste stelt 
aan de door de gemeenteraad gewenste kwaliteit. 

Bij deze welstandsnota is gestreefd naar het geven van duidelijke criteria waaraan bouwplannen 
getoetst worden, om zodoende ondubbelzinnigheid en transparantie bij de beoordeiing van 
bouwplannen te bevorderen. 

Bij deze aanpassing is de werkwijze voor sneltoetscriteria voor veel voorkomende kleine 
bouwplannen enigszins aangepast. Het gaat hierbij om de welstandscriteria voor 
vergunningplichtige dakkapellen, aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, 
erfafscheidingen, kozijn en gevelwijzigingen alsmede reclames. 
Objectieve criteria verschaffen de planindieners vooraf maximale duidelijkheid. 
Wanneer een bouwplan voldoet aan deze sneltoetscriteria kan het bouwplan door een ambtenaar 
getoetst worden aan de redelijke eisen van welstand en kan aansluitend op de aanvraag worden 
besloten. Voor de planindiener kan een winst in tijd en kosten worden gerealiseerd. 

Verder is de terminologie aangepast aan de Wet Algemene Bepalingen Omgevingrecht (Wabo). 

Deze welstandsnota draagt bij aan de bevordering van het inzicht tussen de aanvrager en de 
weistandscommissie en daarmee aan de transparantie van de beoordeiing van bouwplannen in de 
gemeente Bloemendaal. Wij realiseren ons dat de nota in moet kunnen spelen op nieuwe 
ontwikkelingen en dat deze altijd voor verbetering vatbaar is. De nota wordt dan ookjaarli jks 
geevalueerd en zonodig worden herzien. 

Wethouder Ruimtelijke ontwikkeling, 

Tames Kokke 
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22 WATERTOREN EN ZEEWG E.O. 

G e b i e d s b e s c h r i j v i n g 
Het g r o o t s t e deel aan de Te t t e rodeweg behoor t bi j het w a t e r w i n c o m p l e x dat in 
1 8 9 7 - 1 8 9 8 werd gebouwd in opd rach t van de Gemeente Wate r le id ing Haar lem. De 
b e l a n g r i j k s t e laat 1 9 e eeuwse onderde len van het complex va l len onder de 
comp lexbesche rm ing waardoor het w a t e r w i n c o m p l e x u i t c u l t u u r h i s t o r i s c h - en 
a r c h i t e c t u u r h i s t o r i s c h oogpunt van a lgemeen belang is. 

Het gebied Wa te r t o ren Zeeweg e.o. is ge legen ten zu idwes ten van het v i l l ageb ied 
Ove rveen . Het gebied word t aan de noordz i j de begrensd door de Zeeweg , aan de 
oos tz i j de door de Spoor laan , aan de zu idz i j de door het spoor H a a r l e m - Z a n d v o o r t 
en aan de wes tz i j de door de T e t t e r o d e w e g . Het gebied he rbe rg t een d i ve r s i t e i t 
aan f unc t i es , waaronder 'De Zandwaa ie r ' , bezoeke rscen t rum van het Nat ionaa l 
Park 'De K e n n e m e r d u i n e n ' , w a t e r t o r e n , bes tuu rsd iens t B loemendaa l , een 
t e n n i s p a r k , het spo r t comp lex T e t t e r o d e , I s rae l i t i sche beg raa fp laa ts en een 
w o o n f u n c t i e . De B rouwersko l kweg dee l t het gebied in tweeen met ten westen 
daarvan het voo rma l i ge w a t e r w i n c o m p l e x en merendee l van de f unc t i es . Het 
spo r t comp lex Te t te rode en de I s rae l i t i s che begraa fp laa ts l iggen aan de oos t kan t . 
De eenvoud ig inger i ch te openbare r u i m t e , met een r i j baan van k l i nke rs , wo rd t 
g e k e n m e r k t door een zeer groene u i t s t r a l i n g . 

De w i l l e keu r i g ges i tueerde bebouwing is veela l geo r ien tee rd op de r i j b a a n . Op 
het t e r r e i n van de g e m e e n t e l i j k e w e r k p l a a t s staan loodsen bes taande ui t een laag 
van l i ch t aa rdk ieu r ige baks teen met e v e n w i j d i g donker zade idak met wo l f se ind . 
Het kan too r van de bes tuu rsd iens t bes taa t u i t twee lagen met kap en va l t op 
vanwege de w i t t e ho r i zon ta l e , t r a n s p a r a n t e geve lge led ing . Ten wes ten van de 
B rouwersko lkweg l ig t een concen t ra t i e van w o o n b e b o u w i n g , bes taande u i t 
v r i j s t a a n d e bebouwing en dr ie geschake lde bebouw ingsb lokken . De v r i j s t aande 
bebouwing bestaat u i t een laag van l ich te baks teen met mansarde kap in 
d w a r s r i c h t i n g . De geschake lde eengez inswon ingen langs de Te t t e rodeweg bestaan 
u i t twee lagen van w i tgesch i l de rd baks teen met evenw i j d i g rood zade idak . 
De daken van de hoekwon ingen l iggen lager dan de t ussenwon ingen en z i jn 
voo rz ien van k le ine dakkape l len doo r lopend in de geve l . Het meest oos te l i j k 
ge legen blok is geo r i en tee rd op de B r o u w e r s k o l k w e g . Het b lok bes taa t u i t een 
laag van w i tgesch i l de rd baks teen met g roo t donker zade idak met w o l f s e i n d . De 
dakkape l l en z i jn voor een deel aaneengeschake ld net boven de eers te laag. Alle 
won ingen z i jn voorz ien van een v o o r t u i n . 

De monumen ta l e w a t e r t o r e n , ges i t uee rd op een d u i n t o p , v o r m t een o r i e n t a t i e p u n t 

in het geb ied . 

B e l e i d , w a a r d e b e p a l i n g en o n t w i k k e l i n g 
Het gebied Wa te r t o ren Zeeweg e.o. w o r d t door de B rouwersko l kweg opgedeeld in 
twee delen en kent een d i v e r s i t e i t aan f unc t i es . Met name het w e s t e l i j k deel kan 
gez ien worden als gaaf bewaard geb leven voorbee ld van een laat 1 9 e eeuws 
w a t e r l e i d i n g b e d r i j f met t oevoeg ingen u i t de eers te he l f t van de 2 0 s t e eeuw en in 
die zin te beschouwen als 
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c u l t u u r h i s t o r i s c h - en a r c h i t e c t u u r h i s t o r i s c h waa rdevo l . Enkele panden en 
onderde len van het complex z i jn b i j zonder goed geconserveerd en opgenomen op 
de R i j k s m o n u m e n t e n l i j s t . Het gaa t om de vo lgende o b j e c t e n : w a t e r t o r e n , 
d i r e c t e u r s w o n i n g , mach inegebouw, enke le d i e n s t w o n i n g , dubbe le d i e n s t w o n i n g , 
rond na f i l t e rgebouw met r e i n w a t e r k e l d e r I , voo r f i l t e rgebouw met r e i nwa te r ke l de r 
I I . 

De d i v e r s i t e i t aan func t ies en b o u w s t i j l e n die het gebied r i j k is , in een groene 
o m g e v i n g , d ienen te worden behouden . 

W e l s t a n d s r e g i m e 
Het gebied is benoemd to t b i j z o n d e r w e l s t a n d s g e b i e d . We ls tands toez i ch t is 
h ier ge r i ch t op behoud van de cu l t uu rh i s t o r i s che be teken is van het 
w a t e r w i n c o m p l e x in het a lgemeen en de a r c h i t e c t u u r h i s t o r i s c h e waarde van de 
daa rb i j horende onderde len in het b i j zonde r . Het is van belang dat de 
ve rsch i l l ende bouws t i j l en behouden b l i j v e n , zoals neorena issance ( w a t e r t o r e n , 
voo rma l i ge d i r e c t e u r s w o n i n g , voo rma l i g m a c h i n e g e b o u w ) , o v e r g a n g s a r c h i t e c t u u r 
( v o o r m a l i g e d i e n s t w o n i n g ) , Ams te rdamse School ( v o o r f i l t e r g e b o u w met 
r e i n wa te r ke l de r I I ) . Gest reefd wo rd t naar het behoud van de a lgehe le u i t s t r a l i ng 
van de Wa te r t o ren Zeeweg e.o. 

W e l s t a n d s c r i t e r i a 

Liqqinq in de omgev ing 

- Behouden van het d iverse r u i m t e l i j k e ka rak te r van de bebouwing als geheel en 
de d i ve r s i t e i t aan func t ione le e igenschappen in het geb ied . 

- Behoud van het c u l t u u r h i s t o r i s c h - en a r c h i t e c t u u r h i s t o r i s c h waardevo l 
w a t e r w i n c o m p l e x . 

- Aans lu i ten op de on t s l u i t i ng en ma te r i a l i se r i ng van de bestaande bebouw ing . 

- Behouden en waar moge l i j k v e r s t e r k e n van z i ch t l i j nen en doo rz i ch ten naar 
kenmerkende comp lexonde rde len van het w a t e r w i n c o m p l e x , in het b i j zonder 
naar de w a t e r t o r e n . 

Massa en v o r m van het qebouw 
- Bij renova t ie of ( v e r v a n g e n d e ) n ieuwbouw is het van belang om te s t reven naar 

zo rgvu ld ige inpass ingen tussen de bes taande bebouwing en d ien t het bouwwerk 
zich te con fo rmeren aan de bouwmassa en -hoog te van de o o r s p r o n k e l i j k e 
bebouwing in de o m g e v i n g . 

- In geva l van geschake lde eengez inswon ingen d ien t het accent op s y m m e t r i e te 

l i ggen . Een samenges te ld zade idak of zade idak met wo l f se ind is h ie rb i j 

gewens t . 

De ta i l l e r i nq van het qebouw 
- Bij renova t ie of ( v e r v a n g e n d e ) n ieuwbouw d ient het bouwwerk zich zoveel 

moge l i j k te con fo rmeren aan de o o r s p r o n k e l i j k e b o u w s t i j l , waa rb i j bouws t i j l en 
als 

neorena issance , o v e r g a n g s a r c h i t e c t u u r en de Ams te rdamse School 

gerespec teerd d ienen te w o r d e n . 
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- Bij r enova t i e of ( v e r v a n g e n d e ) n ieuwbouw dienen de o o r s p r o n k e l i j k e 

geve lopbouw en het oo r sp ronke l i j k m a t e r i a a l - en k l eu rgeb ru i k te worden 

ge respec tee rd . 

- Versche idenhe id in d e t a i l l e r i n g , k l eu r - en ma te r i aa l geb ru i k behouden (b i j 

voo r keu r geen k u n s t s t o f t o e p a s s i n g e n ) . 

- Geen toepass ing van k leuren die s te rk con t ras te ren met de omi iggende 
bebouw ing . A f s temming op de be lendende bebouw ing . Baksteen in a a r d k l e u r e n , 
dakbedekk ing in rode of donkere d a k p a n n e n , a f s temming op be lendende 
bebouw ing . Geschakelde bebouw ingsb lokken in het zu iden van het geb ied , ten 
wes ten van de B rouwersko lkweg is w i t sch i l de ren van gevels gewens t . 

- Voor toe ts ing van veel voo rkomende k le ine bouwwerken wo rd t ve rwezen naar 
pa ragraa f 3.5 sne l t oe t sc r i t e r i a voor veel voo rkomende k le ine b o u w p l a n n e n . 
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