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Voorwoord Welstandsnota 2013

Geachte lezer,

Voor u ligt de welstandsnota van de gemeente Bloemendaal.
Deze nota is een aanpassing van de welstandsnota Bloemendaal 2010.

Sinds het vaststellen van de Welstandsnota 2010 zijn er enkele wijzigingen opgetreden op het
gebied van de landelijke regelgeving (Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)) en
gemeentelijke regelgeving (nieuwe bestemmingsplannen) die een aanpassing van de nota
wenselijk maken. Tevens zijn door de welstandscommissie in de jaarverslagen van 2010 en 2011
enkele aanbevelingen gedaan met betrekking tot de Welstandsnota.

Verder speelt dat in 2013 het Besluit omgevingsrecht wordt gewijzigd. Vanaf die wijziging is het
niet langer vereist om elk bouwplan om advies voor te leggen aan de welstandscommissie, de
zogenaamde Kan-bepaling. In deze kanbepaling wordt geregeld dat een aanvraag voor een
omgevingsvergunning kan worden voorgelegd aan de Welstandscommissie en niet moet worden
voorgelegd zoals nu het geval is.

De Gemeente Bloemendaal staat bekend om haar hoge ruimtelijke kwaliteit. Dit willen we zo
houden en waar mogelijk versterken. Bij alle ontwikkelingen en veranderingen zal kritisch gekeken
worden of er sprake is van een duidelijke aantoonbare verbetering van de ruimtelijke kwaliteit.
Architectuur moet herkenbaar zijn en expressie uitstralen.

Welstand is bij uitstek het instrument om de ruimtelijke kwaliteit te bevorderen en te bewaken.
De vraag of een bouwplan voldoet aan redelijke eisen van Welstand wordt ingekaderd door de
welstandscriteria die de gemeenteraad de welstandscommissie geeft. Bloemendaal beschikt over
een professionele welstandscommissie die haar deskundigheid en betrokkenheid ten dienste stelt
aan de door de gemeenteraad gewenste kwaliteit.

Bij deze welstandsnota is gestreefd naar het geven van duidelijke criteria waaraan bouwplannen
getoetst worden, om zodoende ondubbelzinnigheid en transparantie bij de beoordeling van
bouwplannen te bevorderen.

Bij deze aanpassing is de werkwijze voor sneltoetscriteria voor veel voorkomende kleine
bouwplannen enigszins aangepast. Het gaat hierbij om de welstandscriteria voor
vergunningplichtige dakkapellen, aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen,
erfafscheidingen, kozijn en gevelwijzigingen alsmede reclames.

Objectieve criteria verschaffen de planindieners vooraf maximale duidelijkheid.

Wanneer een bouwplan voldoet aan deze sneltoetscriteria kan het bouwplan door een ambtenaar
getoetst worden aan de redelijke eisen van welstand en kan aansluitend op de aanvraag worden
besloten. Voor de planindiener kan een winst in tijd en kosten worden gerealiseerd.

Verder is de terminologie aangepast aan de Wet Algemene Bepalingen Omgevingrecht (Wabo).

Deze welstandsnota draagt bij aan de bevordering van het inzicht tussen de aanvrager en de
welstandscommissie en daarmee aan de transparantie van de beoordeling van bouwplannen in de
gemeente Bloemendaal. Wij realiseren ons dat de nota in moet kunnen spelen op nieuwe
ontwikkelingen en dat deze altijd voor verbetering vatbaar is. De nota wordt dan ook jaarlijks
geévalueerd en zonodig worden herzien.

Wethouder Ruimtelijke ontwikkeling,

Tames Kokke
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ARTIKEL A: BELEIDSREGELS

De raad van de gemeente Bloemendaal;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 12 februari 2013;
besluit;

gelet op artikel 9.1 van de Bouwverordening Bloemendaal, en gelet op artikel 12a
eerste lid van de Woningwet, de Welstandsnota gemeente Bloemendaal 2013 vast

te stellen en in werking te laten treden op de dag na publicatie.

Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad van de gemeente
Bloemendaal, gehouden op 25 april 2013.

Gepubliceerd in het Weekblad Kennemerland Zuid d.d. 30 mei 2013.

In werking: 31 mei 2013.




22 WATERTOREN EN ZEEWG E.O.

Gebiedsbeschrijving

Het grootste deel aan de Tetterodeweg behoort bij het waterwincomplex dat in
1897-1898 werd gebouwd in opdracht van de Gemeente Waterleiding Haarlem. De
belangrijkste laat 19° eeuwse onderdelen van het complex vallen onder de
complexbescherming waardoor het waterwincomplex uit cultuurhistorisch- en
architectuurhistorisch oogpunt van algemeen belang is.

Het gebied Watertoren Zeeweg e.o. is gelegen ten zuidwesten van het villagebied
Overveen. Het gebied wordt aan de noordzijde begrensd door de Zeeweg, aan de
oostzijde door de Spoorlaan, aan de zuidzijde door het spoor Haarlem-Zandvoort
en aan de westzijde door de Tetterodeweg. Het gebied herbergt een diversiteit
aan functies, waaronder ‘De Zandwaaier’, bezoekerscentrum van het Nationaal
Park ‘De Kennemerduinen’, watertoren, bestuursdienst Bloemendaal, een
tennispark, het sportcomplex Tetterode, Israélitische begraafplaats en een
woonfunctie. De Brouwerskolkweg deelt het gebied in tweeén met ten westen
daarvan het voormalige waterwincomplex en merendeel van de functies. Het
sportcomplex Tetterode en de Israélitische begraafplaats liggen aan de oostkant.
De eenvoudig ingerichte openbare ruimte, met een rijbaan van klinkers, wordt
gekenmerkt door een zeer groene uitstraling.

De willekeurig gesitueerde bebouwing is veelal georiénteerd op de rijbaan. Op
het terrein van de gemeentelijke werkplaats staan loodsen bestaande uit één laag
van licht aardkleurige baksteen met evenwijdig donker zadeldak met wolfseind.
Het kantoor van de bestuursdienst bestaat uit twee lagen met kap en valt op
vanwege de witte horizontale, transparante gevelgeleding. Ten westen van de
Brouwerskolkweg ligt een concentratie van woonbebouwing, bestaande uit
vrijstaande bebouwing en drie geschakelde bebouwingsblokken. De vrijstaande
bebouwing bestaat uit één laag van lichte baksteen met mansarde kap in
dwarsrichting. De geschakelde eengezinswoningen langs de Tetterodeweg bestaan
uit twee lagen van witgeschilderd baksteen met evenwijdig rood zadeldak.

De daken van de hoekwoningen liggen lager dan de tussenwoningen en zijn
voorzien van kleine dakkapellen doorlopend in de gevel. Het meest oostelijk
gelegen blok is georiénteerd op de Brouwerskolkweg. Het blok bestaat uit één
laag van witgeschilderd baksteen met groot donker zadeldak met wolfseind. De
dakkapellen zijn voor een deel aaneengeschakeld net boven de eerste laag. Alle
woningen zijn voorzien van een voortuin.

De monumentale watertoren, gesitueerd op een duintop, vormt een oriéntatiepunt
in het gebied.

Beleid, waardebepaling en ontwikkeling

Het gebied Watertoren Zeeweg e.o. wordt door de Brouwerskolkweg opgedeeld in
twee delen en kent een diversiteit aan functies. Met name het westelijk deel kan
gezien worden als gaaf bewaard gebleven voorbeeld van een laat 19° eeuws
waterleidingbedrijf met toevoegingen uit de eerste helft van de 20 eeuw en in
die zin te beschouwen als
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cultuurhistorisch- en architectuurhistorisch waardevol. Enkele panden en
onderdelen van het complex zijn bijzonder goed geconserveerd en opgenomen op
de Rijksmonumentenlijst. Het gaat om de volgende objecten: watertoren,
directeurswoning, machinegebouw, enkele dienstwoning, dubbele dienstwoning,
rond nafiltergebouw met reinwaterkelder I, voorfiltergebouw met reinwaterkelder
II.

De diversiteit aan functies en bouwstijlen die het gebied rijk is, in een groene
omgeving, dienen te worden behouden.

Welstandsregime

Het gebied is benoemd tot bijzonder welstandsgebied. Welstandstoezicht is
hier gericht op behoud van de cultuurhistorische betekenis van het
waterwincomplex in het algemeen en de architectuurhistorische waarde van de
daarbij horende onderdelen in het bijzonder. Het is van belang dat de
verschillende bouwstijlen behouden blijven, zoals neorenaissance (watertoren,
voormalige directeurswoning, voormalig machinegebouw), overgangsarchitectuur
(voormalige dienstwoning), Amsterdamse School (voorfiltergebouw met
reinwaterkelder II). Gestreefd wordt naar het behoud van de algehele uitstraling
van de Watertoren Zeeweg e.o.

Welstandscriteria

Ligging in de omgeving
- Behouden van het diverse ruimtelijke karakter van de bebouwing als geheel en
de diversiteit aan functionele eigenschappen in het gebied.

- Behoud van het cultuurhistorisch- en architectuurhistorisch waardevol
waterwincomplex.

- Aansluiten op de ontsluiting en materialisering van de bestaande bebouwing.

- Behouden en waar mogelijk versterken van zichtlijnen en doorzichten naar
kenmerkende complexonderdelen van het waterwincomplex, in het bijzonder
naar de watertoren.

Massa en vorm van het gebouw

- Bij renovatie of (vervangende) nieuwbouw is het van belang om te streven naar
zorgvuldige inpassingen tussen de bestaande bebouwing en dient het bouwwerk
zich te conformeren aan de bouwmassa en -hoogte van de oorspronkelijke
bebouwing in de omgeving.

- In geval van geschakelde eengezinswoningen dient het accent op symmetrie te
liggen. Een samengesteld zadeldak of zadeldak met wolfseind is hierbij
gewenst.

Detaillering van het gebouw

- Bij renovatie of (vervangende) nieuwbouw dient het bouwwerk zich zoveel
mogelijk te conformeren aan de oorspronkelijke bouwstijl, waarbij bouwstijlen
als

neorenaissance, overgangsarchitectuur en de Amsterdamse School
gerespecteerd dienen te worden.
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- Bij renovatie of (vervangende) nieuwbouw dienen de oorspronkelijke
gevelopbouw en het oorspronkelijk materiaal- en kleurgebruik te worden
gerespecteerd.

- Verscheidenheid in detaillering, kleur- en materiaalgebruik behouden (bij
voorkeur géén kunststoftoepassingen).

- Geen toepassing van kleuren die sterk contrasteren met de omliggende
bebouwing. Afstemming op de belendende bebouwing. Baksteen in aardkleuren,
dakbedekking in rode of donkere dakpannen, afstemming op belendende
bebouwing. Geschakelde bebouwingsblokken in het zuiden van het gebied, ten
westen van de Brouwerskolkweg is witschilderen van gevels gewenst.

- Voor toetsing van veel voorkomende kleine bouwwerken wordt verwezen naar
paragraaf 3.5 sneltoetscriteria voor veel voorkomende kleine bouwplannen.
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